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PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

nie dotycz
Adres yezy
) nie dotyczy
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji o nie dotyczy

pozwoleniu na
uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres nie dotyczy

Data rozpoczecia nie dotyczy

nie dotycz
Data wydania decyzji o yezy

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres nie dotyczy
Data rozpoczecia nie dotyczy
nie dotyczy

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko Przeciwko deweloperowi nie toczy ani nie toczyto sie zadne postepowania
deweloperowi prowadzono egzekucyjne.

lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000
zt

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

ul.Potokowa, Reda, dziatka numer 57/1,

Adres, numer dziatki obreb ewidencyjny nr 0003 Reda

ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

Numer ksiegi wieczystej GD1W/00009173/3

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.



Istniejace obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Whniosek o wpis hipotek umownych na zasadzie réwnego pierwszehstwa:

1) Do kwoty 5 717 680,00 zt (pie¢ milionéw siedemset siedemnascie
szescset osiemdziesiat) na rzecz Banku Spétdzielczego w Tczewie

2) Do kwoty 5 717 680,00 zt (pie¢ milionéw siedemset siedemnascie
szescset osiemdziesiat) na rzecz Banku Spétdzielczego w Nowem
n/Wistg

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajgcych na warunki
zycia®

W sgsiedztwie inwestycji znajduje sie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa, w tym w szczegdlnosci:
przedsiebiorstwo zajmujgce sie stawianiem konstrukcji stalowych, sklep
z glazurg, przedsiebiorstwo inzynieryjne (wykonawca robot ziemnych),
hurtownia ptyt meblowych, poczta kwiatowa, kwiaciarnia, przedsigbiorstwo
zajmujgce sie sprzedazg wyposazenia przemystowego. Zadna z ww. funkgji
ustugowych nie powinna wptywaé negatywnie na warunki zycia na terenie
objetym przedsiewzieciem deweloperskim.

Inwestycja znajduje sie przy drodze publicznej (drodze wojewddzkiej nr 6) —
ulica Wejherowska.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy Brak planu ogdlnego gminy

Dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
obowigzuje Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
przyjety Uchwatg Nr XXX/323/2017

Rady Miejskiej w Redzie

z dnia 13 czerwca 2017 roku

w sprawie U na obszarze
potozonym pomiedzy rzekg Red3 i

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

ulicg Wejherowska, opublikowang
w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia

. | |

18 lipca 2017 roku, poz. 2687.

lane?

W szczegodlnosei imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomoscei.
W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.



Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

20 MN, U

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowe;.

Nie ustala sie proporcji pomiedzy
zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng i zabudowg
ustugowa. Obowigzuje zakaz
realizacji obiektéw handlowych

0 powierzchni sprzedazy jednego
obiektu powyzej 2000m2.
Dopuszcza sie realizacje
wolnostojgcych budynkéw
gospodarczych i garazy. Dopuszcza
sie zachowanie, rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe lub
zmiane sposobu uzytkowania
zabudowy siedliskowej, w tym
agroturystyki. Dopuszcza sie
zachowanie, rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe lub
zmiane sposobu uzytkowania
zabudowy obiektow przemystowych,
sktadéw i magazynoéw. Obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow
przemystowych, sktadow

i magazynow, przekraczajgcych
dopuszczalne wartosci ucigzliwos$ci
ustalone dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, w tym
réwniez:

a) obiektéw produkcyjnych
przemystu chemicznego

i metalurgicznego,

b) obiektdéw wymagajgcych
nieobudowanych sktadowisk
surowcow, materiatow lub
produktéw w stanie sypkim,

c) sktadowisk odpadow
niebezpiecznych,

d) zaktadoéw przetwarzania odpadéw
niebezpiecznych, ztomu,
autoztoméw, wytwérni mas
bitumicznych,

e) grzebowisk dla zwierzat i spalarni
zwtok.

Maksymalna intensywnosc¢
zabudowy

Obowigzuje minimalna
intensywno$¢ zabudowy réwna 0.
Obowigzuje maksymalna
intensywno$¢ zabudowy nie
wieksza niz 2.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Obowigzuje minimalna
intensywnos¢ zabudowy réwna 0.
Obowigzuje maksymalna
intensywnos¢ zabudowy nie
wieksza niz 2.




Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Poza otuling obszaru o warto$ciach
historyczno-kulturowych obowigzuje
powierzchnia zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie wigksza niz 50%.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Poza otuling obszaru o warto$ciach
historyczno-kulturowych obowigzuje
wysoko$¢ zabudowy maksymalnie
do 13,0 m. W otulinie obszaru

o wartosciach historyczno-
kulturowych obowigzuje wysokos¢
zabudowy maksymalnie do 10,0 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nalezy zachowac¢ nie mniej niz 20%
obszaru dziaftki jako powierzchnie
biologicznie czynna.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nalezy przyjgc
minimum 2 miejsca na 1 budynek
mieszkalny.

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wszelkie prace budowlane nalezy
tak prowadzi¢, aby minimalizowaé
ujemne skutki realizacji
przedsiewziet.

Nalezy stosowac odpowiednig
technologie i organizacje prac.
Ucigzliwos¢ przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko w rozumieniu
przepiséw o ochronie Srodowiska
nalezy minimalizowa¢ w sposob
okreslony w przepisach o ochronie
Srodowiska.

Zasieg ucigzliwoéci dla srodowiska
prowadzonej dziatalno$ci lub
zastosowanych technologii winien
by¢ bezwzglednie ograniczony

do granic obszaru, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny

a znajdujgce sie na tym terenie
budynki i pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi winny
by¢ wyposazone w techniczne
srodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami.

Zaleca sie stosowanie azurowych
elementow nawierzchni
utwardzonych drég wewnetrznych,
ciggow pieszojezdnych i miejsc
postojowych.

Prace budowlane nalezy prowadzic¢
Z uwzglednieniem przepisow
dotyczacych ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybdw.




Zaleca sie by rézni operatorzy
telefonii komorkowej korzystali
z tych samych wiez i konstrukgji
wspornych.

Lokalizacja stacji bazowych telefonii
komadrkowej i wystepowanie pol
elektroenergetycznych nie mogg
by¢

ucigzliwoscig w przestrzeni
dostepnej dla ludzi w rozumieniu
przepisow ochrony srodowiska.

Caty obszar planu znajduje sie

w granicach Gtéwnego Zbiornika
Waod Podziemnych Nr 110;

W zwigzku z powyzszym obowigzujg
ograniczenia i zakazy zwigzane

Z ochrong zasobow waéd
podziemnych, zgodnie

Z przepisami odrebnymi, w tym

z decyzjg Ministra Srodowiska

z dn. 14.06.2016r. o sygn. DGK
11.4731.83.2015.AJ, zatwierdzajgcyg
,Dodatek do ,Dokumentac;ji
hydrogeologicznej Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych

Nr 110, w zwigzku z ustanowieniem
obszaréw ochronnych Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 110
Pradolina Kaszuby i Rzeka Reda”.

Zarzadca drogi krajowej nr 6 nie
bedzie ponosit kosztéw zwigzanych
z budowg urzadzen
zabezpieczajgcych przed hatasem
i innymi ucigzliwosciami
wynikajgcymi z sgsiedztwa tej drogi
krajowe;j.

Obowigzuje poziom hatasu
w Srodowisku, jak dla danego
rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.

Ze wzgledu na zte warunki gruntowo
— wodne na obszarze objetym
planem realizacja obiektéw
kubaturowych powinna by¢
poprzedzona szczegétowym
rozpoznaniem budowy geologicznej
i ustaleniem kategorii
geotechnicznej warunkow ich
posadowienia. Powyzsze badania
powinny by¢ wykonane zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami.

W przypadku koniecznosci
wzmocnienia podtoza gruntowego,
rozwigzania techniczne nalezy




przedstawi¢ w projekcie
budowlanym.

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Fragmenty terenéw 9MN, U,
16MN,U i 20MN,U zaznaczone na
rysunku planu, potozone sg na
obszarze niskiego zagrozenia
powodzig (prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi raz na 500 lat).

Warunki ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej

Na fragmentach terenéw 9MN, U,
16MN,U i 20MN,U znajduje sie
otulina obszaru o warto$ciach
historyczno-kulturowych,
znajdujgcego sie w gminne;j
ewidencji zabytkow (dawna wies
Pieleszewo), oznaczona na rysunku
planu.

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terendw lub  obiektéw
podlegajgcych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

Dwor przy ul. Rzecznej 2 oznaczony
na rysunku planu jako budynek

o wartosciach kulturowych, jest ujety
w gminnej ewidencji zabytkéw.
Oprécz wyznaczonego w planie
zakresu ochrony obowigzujg

dla niego ograniczenia wynikajgce

Z przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony zabytkéw, w tym prawa
budowlanego. Szczegdtowe
ustalenia dla chronionego budynku
znajdujg sie w Rozdziale Il Planu
,Ustalenia szczegotowe”.

Park dworski przy ul. Rzecznej 2
jest ujety w gminnej ewidencji
zabytkéw. Oprocz wyznaczonego w
planie zakresu ochrony obowigzujg
dla niego ograniczenia wynikajgce
Z przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony zabytkéw, w tym prawa
budowlanego. Szczegdtowe
ustalenia dla chronionego budynku
znajdujg sie w Rozdziale Il Planu
.Ustalenia szczegotowe”.

Teren zespotu dworsko-parkowego
przy ul. Rzecznej (dwor, park i aleja
wjazdowa), oznaczony na rysunku
planu, stanowi obszar o wartosciach
kulturowych. Szczegétowe ustalenia
dla chronionego obszaru znajdujg
sie w Rozdziale Il Planu ,Ustalenia
szczego6towe”.

Ustala sie otuline obszaru
o warto$ciach historyczno-
kulturowych, znajdujacego sie




w gminnej ewidencji zabytkow
(dawna wies Pieleszewo),
0znaczong na rysunku planu.
Szczegotowe ustalenia dla
chronionego obszaru znajdujg sie
w Rozdziale Il Planu ,Ustalenia
szczegotowe”.

Blizniaczy budynek mieszkalny
jednorodzinny przy

ul. Wejherowskiej 62 i 64,
oznaczony na rysunku planu jako
budynek o wartosciach kulturowych,
jest chroniony ustaleniami planu.
Oprécz wyznaczonego w planie
zakresu ochrony obowigzujg dla
niego ograniczenia wynikajgce

Z przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony zabytkéw, w tym prawa
budowlanego. Szczegdtowe
ustalenia dla chronionego budynku
znajdujg sie w Rozdziale Il Planu
,<Ustalenia szczegotowe”.

W obrebie planu wystepuje
stanowisko archeologiczne,

dla ktérego wyznacza sie ,strefe
ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego”,
0znaczong na rysunku planu.
Przed przystgpieniem

do prowadzenia prac ziemnych

w obrebie strefy obowigzuje wymég
przeprowadzenia wyprzedzajgcych
prac archeologicznych zgodnie

z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow

i opieki nad zabytkami.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Do czasu realizacji drogi krajowej
nr 6 po nowym sladzie S6 (tzw.
trasa kaszubska), pozbawienia
ul. Wejherowskiej kategorii drogi
krajowej nr 6 i obnizenia jej klasy,
obowigzuje zakaz realizacji nowych
zjazddw publicznych

i indywidualnych

z ul. Wejherowskiej, ktora nie
stanowi drogi serwisowe;j.
Dopuszcza sie przebudowe
istniejgcych zjazddw publicznych
i indywidualnych

z ul. Wejherowskiej.

Ustala sie realizacje nowych

i wykorzystanie istniejgcych zjazdéw
z ulic gminnych lub drég
wewnetrznych przylegajacych

do dziatek budowlanych.




Dopuszcza sie wydzielanie innych
drég wewnetrznych, niz wskazana
na rysunku planu. W przypadku
wydzielania nowych drog
wewnetrznych obowigzuje ich
szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych nie mniejsza niz
8,0 m, a jezeli zostang wytyczone
jako $lepe, wéwczas na ich
zakonczeniu winny znalez¢ sie
place do nawracania o wymiarach
zgodnych z przepisami
przeciwpozarowymi i nie
jednoczesnie nie mniejsze niz
13,5x13,5 m. Stan prawny drég
wewnetrznych, wydzielanych na
terenie planu, powinien zapewniac
mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej
wszystkich terenéw do nich
przylegtych.

Lokalizacja miejsc postojowych

w obrebie dziatek wtasnych, w ilosci
odpowiadajgcej programowi
inwestycji, tj.:

a) dla obiektow magazynowych,
sktadowych i przemystowych nalezy
przyja¢ minimum 2 miejsca na 100
m2.

powierzchni uzytkowej budynku,

b) dla lokali ustugowych nalezy
przyjg¢ minimum 2 miejsca na 100
m2 powierzchni uzytkowej lokalu i 1
miejsce na 10 zatrudnionych

na najliczniejszej zmianie, ale nie
mniej niz 2 miejsca na 1 lokal
ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer
itp.),

¢) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nalezy przyjgc
minimum 2 miejsca na 1 budynek
mieszkalny,

d) jednoczes$nie nalezy przyjgé nie
mniej niz 1 miejsce przeznaczone
na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg
jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2
miejsca jesli liczba miejsc wynosi
16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc
wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby
miejsc jesli ogdlna liczba miejsc
wynosi wiecej niz 100,

€) przez miejsce postojowe dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy rozumie¢
miejsce postojowe spetniajgce
wszystkie wymogi przepiséw
odrebnych dotyczgcych miejsca
postojowego dla os6b
niepetnosprawnych, zlokalizowane




w czes$ciach wspdlnych
nieruchomosci na poziomie terenu
lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla os6b
niepetnosprawnych,

f) przez miejsce postojowe nalezy
rozumie¢ miejsce na samochod
wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku

(np. w formie garazu wolno
stojgcego, garazu wbudowanego
lub przybudowanego do budynku
0 innej funkcji) lub pod wiata.

Warunki
obstugi

i szczegOtowe zasady

w zakresie

technicznej

infrastruktury

Zaopatrzenie w wode - z sieci
wodociggowej znajdujgcej sie

w drogach publicznych, drogach
wewnetrznych lub w innych
dziatkach, do czasu realizacji sieci
wodociggowej dopuszcza sie
indywidualne ujecia wody.

Odprowadzenie sciekow
sanitarnych — scieki sanitarne
nalezy odprowadzac¢ do sieci
kanalizacji sanitarnej znajdujacej
sie w drogach publicznych, drogach
wewnetrznych lub w innych
dziatkach.

Odprowadzanie wod opadowych

i roztopowych — dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
powierzchniowo, dla pozostatej
zabudowy dopuszcza sie
odprowadzenie
niezanieczyszczonych wod
opadowych i roztopowych
powierzchniowo i
zagospodarowanie na wlasnym
terenie, do czasu realizacji
kanalizacji deszczowej. Docelowo
po wybudowaniu kanalizacji
deszczowej ustala sie nakaz
odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych do kanalizacji
deszczowej, przy czym nakaz ten
nie dotyczy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
Wody opadowe lub roztopowe,
pochodzace z powierzchni
zanieczyszczonych wymagajg
oczyszczenia, zgodnie z przepisami
szczegOllnymi. W przypadku sptywu
wod opadowych na sgsiednie dziafki
inwestor winien zastosowac na
swojej dziatce studnie chtonne lub
zbiorniki. Zaleca sie realizacje
zbiornikéw retencyjnych

do gromadzenia wod opadowych




i roztopowych, pochodzacych

z dachéw obiektow kubaturowych
w celu ich pdzniejszego
wykorzystania w ogrodnictwie,
sadownictwie, czynnosciach
porzadkowych itp.

Zaopatrzenie w ciepto — ustala sie
indywidualne, niskoemisyjne lub
nieemisyjne sposoby zaopatrzenia
w ciepto, wykorzystujgce
technologie grzewcze o wysokiej
sprawnosci z zastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym ogrzewanie
elektryczne lub z odnawialnych
zrodet energii o mocy nie
przekraczajgcej 100 kW. Dopuszcza
sie zaopatrzenie w ciepto

Z cieptowni miejskiej.

Usuwanie statych odpadéw
komunalnych - na podstawie
przepiséw odrebnych.

Zaopatrzenie w energie
elektryczng — z sieci
elektroenergetycznej w drogach
publicznych, drogach
wewnetrznych lub w innych
dziatkach. Dopuszcza sie
pozyskiwanie energii

Z alternatywnych, odnawialnych
zrédet energii 0 mocy nie
przekraczajgcej 100 kW, ktorych
ucigzliwosci srodowiskowe nie
mogq przekraczac

standardéw ustalonych dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

Zaopatrzenie w gaz — z miejskiej
sieci gazowej Sredniego lub niskiego
cis$nienia w drogach publicznych,
drogach wewnetrznych lub w innych
dziatkach.

Na terenach zmeliorowanych
obowigzuje przebudowa systemu
melioracyjnego jak dla terenéw
zabudowanych.

Dopuszcza sie budowe nowych oraz
wykorzystanie, przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe

i ewentualng likwidacje istniejgcych
sieci uzbrojenia terenu, urzadzen
inzynierskich, w tym urzadzen
melioracyjnych.

Dopuszcza sie realizacje innych
sieci niskonapieciowych dla




telekomunikaciji, telewizji kablowej,
domofondw, ochrony obiektéw
i innych.

Dopuszcza sie realizacje innych
urzgdzen infrastruktury techniczne;j,
wynikajgcych z technicznych
warunkéw realizacji inwestyciji.

Nowg infrastrukture techniczng
nalezy umiesci¢ poza pasem
drogowym drogi krajowej nr 6,

za wyjatkiem przej$¢ poprzecznych
pod drogg i bezposrednich wigczenh
do istniejgcej infrastruktury w pasie
drogowym.

Zakazuje sie odprowadzania wod
opadowych do elementow
odwodnienia drogi krajowej nr 6.

Zabrania sie umieszczania

na obszarze planu, w szczegdlnosci
w sgsiedztwie drogi krajowej nr 6,
urzgdzen wysytajgcych lub
odbijajacych swiatto w sposob
powodujgcy oslepienie albo
wprowadzajgcych w btad
uczestnikéw ruchu.

W pasie strefy ochronnej linii
wysokiego napiecia o szerokoci
40,0m, tj. po 20,0m od osi linii
wysokiego napiecia do granicy
strefy, obowigzujg ustalenia

dla poszczegdinych typow obiektow
wedtug przepiséw odrebnych.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

21 US, 22 US — tereny sportu
i rekreacji

17 WS — teren wod $rodlgdowych
powierzchniowych (rz. Reda)

06 KDD — publiczna droga
dojazdowa

11 U/MN, P — teren zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem
zachowania istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

i istniejgcych obiektéw
przemystowych, sktadéw

i magazynow

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Maksymalna intensywnosé
zabudowy

21 US, 22 US — zakaz zabudowy,
ale dopuszcza sie realizacje
obiektéw budowlanych nie
bedacych budynkami, w tym
infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, pod warunkiem
uzyskania zwolnienia z zakazéw
okreslonych w ustawie Prawo
wodne, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami

17 WS — nie dotyczy
06 KDD — nie dotyczy
11 U/MN, P — maksymalna

intensywnos¢ zabudowy nie
wieksza niz 2,5,

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

21 US, 22 US - zakaz zabudowy,
ale dopuszcza sie realizacje
obiektow budowlanych nie
bedacych budynkami, w tym
infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, pod warunkiem
uzyskania zwolnienia z zakazéw
okreslonych w ustawie Prawo
wodne, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami - obowigzuje minimalna i
maksymalna intensywnos¢é
zabudowy réwna 0

17 WS — nie dotyczy

06 KDD — nie dotyczy

11 U/MN, P — maksymalna
intensywno$¢ zabudowy nie

wieksza niz 2,5, minimalna
intensywno$¢ zabudowy réwna 0

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

21 US, 22 US — zakaz zabudowy
jak wyzej

17 WS — nie dotyczy

06 KDD — nie dotyczy

11 U/MN, P - obowigzuje
powierzchnia zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie wigksza niz 50%;

Maksymalna wysokos$¢é zabudowy

21 US, 22 US — zakaz zabudowy
jak wyzej

17 WS — nie dotyczy

06 KDD — nie dotyczy




11 U/MN, P — obowigzuje wysokosé
zabudowy nie wieksza niz 13,0 m.
Dla wolno stojgcych,
przybudowanych lub
nadbudowanych obiektow
budowlanych typu maszty, stupy
energetyczne, kominy i inne obiekty
technologiczne obowigzuje
wysokosc¢ nie wieksza niz 20,0 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

21 US, 22 US — zakaz zabudowy
jak wyzej

17 WS - nie dotyczy
06 KDD - nie dotyczy

11 U/MN, P — nie mniegj niz 20%
obszaru dziatki

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

21 US, 22 US — zakaz zabudowy
jak wyzej

17 WS — nie dotyczy
06 KDD - nie dotyczy

11 U/MN, P — lokalizacja miejsc
postojowych w obrebie dziatek
budowlanych, w ilosci
odpowiadajgcej programowi
inwestycji, tj.:

a) dla obiektow magazynowych,
skfadowych i przemystowych nalezy
przyja¢ minimum 2 miejsca na
100 m2 powierzchni uzytkowej
budynku,

b) dla lokali ustugowych nalezy
przyjg¢ minimum 2 miejsca

na 100 m2 powierzchni uzytkowej
lokalu i 1 miejsce na 10
zatrudnionych na najliczniejszej
zmianie, ale nie mniej niz 2 miejsca
na 1 lokal ustugowy (kawiarnia,
sklep, fryzjer itp.),

c) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nalezy przyja¢
minimum 2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny,

d) jednoczes$nie nalezy przyjaé nie
mniej niz 1 miejsce przeznaczone
na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg
jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2
miejsca jesli liczba miejsc wynosi
16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc
wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby
miejsc jesli ogdlna liczba miejsc
wynosi wiecej niz 100,




e) nawierzchni miejsc postojowych
nie wlicza sie do powierzchni
biologicznie czynnej,

f) przez miejsce postojowe dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy rozumie¢
miejsce postojowe spetniajgce
wszystkie wymogi przepiséw
odrebnych dotyczgcych miejsca
postojowego dla os6b
niepetnosprawnych, zlokalizowane
w czesciach wspdélnych dziatki
budowlanej na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla os6b
niepetnosprawnych,

g) przez miejsce postojowe nalezy
rozumie¢ miejsce na samochdd
wydzielone na terenie dziatki
budowlanej, w budynku lub pod
wiatg.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji 0 ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu | nie dotyczy
) ) ) nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig




warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspotczesnej

nie dotyczy

. nie dotyczy
wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub  obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych
o . nie dotyczy
warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji
warunki i szczegétowe zasady | Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
. . nie dotyczy
minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
nie dotyczy
nadziemna intensywnos¢ zabudowy
nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte
w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Wskazane informacje zawarte sg
w publicznie dostepnych
dokumentach na stronach:

- https://reda.e-mapa.net

- https://bip.reda.pl/dokumenty
/menu/28.

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Wskazane informacje zawarte sg
w publicznie dostepnych
dokumentach na stronach:

- https://reda.e-mapa.net

- https://bip.reda.pl/dokumenty
/menu/28.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Wskazane informacje zawarte sg

w publicznie dostepnych
dokumentach na stronach:
https://wykaz.ekoportal.pl/CardList.
seam?clearParams=true&cid=86937
-
https://bip.reda.pl/dokumenty/3922.

Ponadto informacje o toczgcych sie
postepowaniach zamieszczane sg

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




w Biuletynie Informacji Publicznej
pod adresem:
https://www.gov.pl/web.rdos-gdansk.

Pod adresem
https://bazaoos.gdos.gov.pl jest
réwniez publicznie dostepna baza
ocen oddziatywania na srodowisko.

Wydziat Srodowiska Starostwa
Powiatowego w Wejherowie nie
posiada informacji na temat
wydanych decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach w promieniu 1 km
od dz. nr 57/1 obr. 3 Reda.

Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Laséw
Panstwowych w Gdansku nie
wydawat dla powyzszego terenu
decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Rada Powiatu Wejherowskiego nie
podjeta uchwaty o obszarach
ograniczonego uzytkowania.

miejscowych planach odbudowy

Rada Miejska w Redzie nie podjeta
uchwaty dotyczgcej miejscowego
planu odbudowy.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Z informacji przekazanych przez
Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Gdansku
wynika, ze z dniem 7 wrzesnia 2022
roku na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Ministerstwa Infrastruktury
umieszczono informacje

o0 zaktualizowanych oraz nowych
mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego.
Obowigzujgce mapy zagrozenia
powodziowego dostepne sg

na stronie http:.//mapy.isok.gov.pl.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mie¢ znaczenie dla

terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Wydziat Budownictwa

i Nieruchomos$ci Starostwa
Powiatowego w Wejherowie nie jest
w posiadaniu informacji na temat
wydanych decyzji o zezwoleniu

na realizacje inwestycji drogowej

w promieniu 1 km od dz. nr 57/1

obr. 3 Reda.




decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowej

Wskazane informacje zawarte sg
w publicznie dostepnych
dokumentach na stronie BIP
Pomorskiego Urzedu
Wojewddzkiego:

https://lwww.gdansk.uw.gov.pl/
obwieszczenia-wojewody-
pomorskiego.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Wskazane informacje zawarte sg
w publicznie dostepnych
dokumentach na stronie BIP
Pomorskiego Urzedu
Wojewoddzkiego:

https://www.gdansk.uw.gov.pl/
obwieszczenia-wojewody-
pomorskiego.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Z informacji przekazanych przez
Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Gdansku
wynika, ze zgodnie z Programem
Planowanych Inwestycji, w promieniu
1 km od przedmiotowej dziafki nie
jest przewidziane podejmowanie
zadnych dziatan inwestycyjnych.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Nie wydano tego rodzaju decyzji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Nie wydano tego rodzaju decyziji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Nie wydano tego rodzaju decyzji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji
w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie wydano tego rodzaju decyzji.

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie infrastruktury
dostepowej

Wskazane informacje zawarte sg

w publicznie dostepnych dokumentach
na stronie BIP Pomorskiego Urzedu
Wojewddzkiego:

https://www.gdansk.uw.gov.pl/
obwieszczenia-wojewody-pomorskiego.




decyzja o ustaleniu Nie wydano tego rodzaju decyz;ji.
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe tak? nie*

Czy pozwolenie na budowe

. tak* niex
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe

) . tak® nie*
jest zaskarzone

decyzja z dnia 19 pazdziernika 2022 roku nr rej. AB.6740.2.6.2022.13
0 zatwierdzeniu projektu zagospodarowania terenu i projektu
architektoniczno-budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe, wydana
przez Staroste Wejherowskiego

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktéry je wydat

L 8 listopada 2022 roku
Data uprawomochnienia sie

decyzji o pozwoleniu na
budowe budynku

Numer zgtoszenia budowy, o | nie dotyczy
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1333, 2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234, 282 1784), oraz
oznhaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

i . 30 czerwca 2024
Data zakonhczenia budowy

domu jednorodzinnego

Planowany termin Planowany termin rozpoczecia robo6t budowlanych:30 kwietnia 2023
rozpoczecia Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 30 czerwca 2024
i zakonczenia roboét
budowlanych

! Niepotrzebne skresli¢.



Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

siedem budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z dwoma lokalami
mieszkalnymi w kazdym z tych budynkoéw

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci (nalezy
podac¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Minimalny odstep miedzy budynkami wynosi
2 metry.

Sposodb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia lokalu mieszkalnego zostanie ustalona
po wykonaniu $cianek dziatowych i posadzek, zgodnie z normg PN-ISO
9836:2015-12.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania

kredyt deweloperski — 75%
srodki wiasne — 25%

Rodzaj posiadanych
srodkéw finansowych —
kredyt, srodki wtasne, inne

przedsiewziecia w nastepujgcych | Konsorcjum bankéw: Bank Spétdzielczy w
deweloperskiego lub instytucjach ~ finansowych | Tczewie oraz Bank Spétdzielczy w Nowem
zadania inwestycyjnego (wypetnia sie w przypadku | n/Wistg
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowy-rachunel-po-
rachunek powierniczy* wierpiczy*

(podstawa prawna: art. 49 ust. 6 ustawy

Wysokos¢ stawki | z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
procentowej, wedtug ktérej | nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jest  obliczana  kwota | jednorodzinnego oraz Deweloperskim
sktadki na Deweloperski | Funduszu Gwarancyjnym)

Fundusz Gwarancyjny?

0,45%

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Bank prowadzgacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na zgdanie Nabywcy
podaje szczegotowe informacje dotyczgce wptat i wyptat dokonanych
w wykonaniu umowy, ktorej strong jest Nabywca wystepujacy z zgdaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wypfat. Bank
prowadzacy Rachunek Powierniczy, na zgdanie Nabywcy, informuje
Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania Ilub refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego
jest prowadzony ten rachunek. Deweloper ma prawo dysponowaé srodkami
wyptacanymi z Rachunku Powierniczego wytgcznie w celu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten
Rachunek Powierniczy.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie

z postepem realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.
Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona

od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania




inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje
Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych powodow.

Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, ze termin ten ulega skréceniu, w przypadku
gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem.

Bank informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o terminie,
w ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego,
w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw
danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego Ilub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu
mieszkalnego.

W  przypadku zakohczenia  ostatniego etapu  przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez
Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajgce
z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0so6b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca.
Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wypfatg Srodkéw
pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1i 3.

W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Koszty kontroli ponosi deweloper.

Wszelkie koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku
Powierniczego, w tym rachunku indywidualnego Nabywcy, obcigzajg
Dewelopera.

Srodki pieniezne, wptacone przez Nabywce na Mieszkaniowy Rachunek
Powierniczy, nie bedg pomniejszone o koszty, optaty i prowizje.

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej
przez jedng ze stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu $rodki
pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o
odstgpieniu od jednej z tych/tej umoéw/umowy oraz innych
dokumentow wskazanych w umowie o0 prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie
art. 43, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli 0 sposobie podziatu
srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym.

Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu
o$wiadczeh oraz dokumentdw, o ktérych mowa powyzej.




Nazwa instytucji Bank Spotdzielczy w Tczewie
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow

nabywcy

Harmonogram Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego stanowi Zatgcznik nr 5
przedsiewziecia do niniejszego Prospektu informacyjnego.

deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Nie przewiduje sie waloryzaciji ceny.

Cena moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawki podatku od towarow i
ustug (VAT) lub zmiany powierzchni uzytkowej lokalu.

Szczegotowe postanowienia zawiera wzor umowy deweloperskiej,
stanowigcy Zatgcznik nr 3 do niniejszego Prospektu informacyjnego. Wyciag
z ponizszych postanowienn umowy deweloperskiej ponizej.

W przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) nowa cena

zostanie obliczona w nastepujgcy sposéb:

- wrazie podwyzszenia stawki podatku - cena zostanie podwyzszona o
kwote stanowigcg réznice miedzy sumg ceny netto i nowej stawki VAT
oraz dotychczasowej ceny brutto; w takim przypadku nabywcy
przystuguje prawo odstgpienia od umowy w terminie 14 (czternastu) dni
od daty otrzymania zawiadomienia o zmianie ceny,

- W razie obnizenia stawki podatku - cena zostanie obnizona o kwote
stanowigcg réznice pomiedzy dotychczasowg ceng brutto a kwotg
stanowigcg sume netto i nowej stawki VAT.

Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia o
zwiekszeniu ceny oraz do otrzymania zwrotu zapfaconej czesci ceny w
terminie 14 dni od dnia odstgpienia od umowy.

Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

Zmiana powierzchni uzytkowej lokalu ustalona na podstawie pomiaréw
powykonawczych w stosunku do powierzchni uzytkowej wynikajgcej z
dokumentacji o nie wiecej niz 2 % ( dwa procent) nie stanowi zmiany umowy
deweloperskiej i nie stanowi podstawy do zgdania zmiany ceny przez
ktérgkolwiek ze stron umowy.

W przypadku wystgpienia réznicy pomiedzy powierzchnig uzytkowg lokalu,
o ktérej mowa w dokumentacji a powierzchnig uzytkowg lokalu wynikajgca
Z ostatecznego obmiaru powykonawczego, dokonanego po jego
wybudowaniu o wiecej niz 2% ( dwa procent) cena brutto lokalu ulegnie
stosownej zmianie. W takim przypadku strona Nabywajgca bedzie
uprawniona do odstgpienia od umowy deweloperskiej. Prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej Nabywca moze wykonaé poprzez ztozenie
odpowiedniego os$wiadczenia na piSmie z podpisem notarialnie
poswiadczonym w terminie 30 dni od dnia, w ktérym Spétka poinformowata
strone Nabywajacg o powierzchni lokalu wynikajgcej z inwentaryzaciji
powykonawczej.

Powyzsze postanowienie nie dotyczy sytuacji, gdy zmiana powierzchni
uzytkowej lokalu wynika ze zmian wprowadzonych na zlecenie nabywcy.

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 poz. 1114)



wysokosé sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST.1PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJINYM

Szczegotowe postanowienia zawiera wzdér umowy deweloperskiej,
stanowigcy Zatgcznik nr 3 do niniejszego Prospektu informacyjnego. Wycigg
z ponizszych postanowieh umowy deweloperskiej ponize;.

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych
mowa w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

2) jezeliinformacje zawarte w n umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w
zafgcznikach, za wyjagtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.2
powofanej wyzej ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 lub art.
22 powotanej wyzej ustawy, Prospektu Informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informagiji
zawartych w Prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub
w zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym
w dniu jej podpisania,

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze Prospektu Informacyjnego stanowigcego zatgcznik
do wyzej powotanej Ustawy,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce wifasnosci Lokalu
w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej,

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym
przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu,
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego
istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadiosciowe.

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym




10.

11.

12.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) - 5) powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej,
Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin
na przeniesienie wiasnosci Nieruchomosci, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia
od umowy deweloperskiej.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez Bank
zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia
jej zawarcia.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywce $wiadczen pienieznych w terminie lub w
wysokosci okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na Nabywce prawa do lokalu pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (szesédziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie¢ Nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wtasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym. Oswiadczenie woli Dewelopera
0 odstgpieniu od umowy deweloperskiej wymaga zachowania formy
pisemne;.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera,
na podstawie ust. 7-8 powyzej, Nabywca zobowigzany jest dostarczyé
Deweloperowi pisemne os$wiadczenie z notarialnym poswiadczeniem
podpisu zawierajgce zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen wpisanych lub oczekujgcych na wpisanie
(wzmianka) w oparciu o umowe, w terminie nie dluzszym niz
(14)czternastu dni od dnia otrzymania przez Nabywce oswiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez ktérgkolwiek
ze stron, Deweloper zwréci Nabywcy wptacong przez niego na poczet
ceny kwote, wptacong Deweloperowi przez Bank prowadzacy
mieszkaniowy rachunek powierniczy, przelewem bankowym na
rachunek bankowy wskazany przez Nabywce, w terminie (30 )
trzydziestu dni od dnia ztozenia przez ktérgkolwiek ze Stron umowy
deweloperskiej oswiadczenia o odstgpieniu.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia




22 maja 2003 roku o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021r. poz. 854 i 1177),
zwanego “Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym” w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci $rodkéw
zwroconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy
i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

Umowne prawo Nabywcy do odstapienia od umowy
deweloperskiej:

W przypadku zmiany stawki podatku od towarow i ustug (VAT) Nabywcy
bedzie przystugiwato prawo do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej
w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia o zwiekszeniu Ceny
oraz do otrzymania zwrotu zaptaconej czesci Ceny w terminie 14 dni
od dnia odstgpienia od Umowy

W przypadku wystgpienia roznicy pomiedzy powierzchnig uzytkowg
Lokalu, o ktérej mowa w niniejszej umowie, a powierzchnig uzytkowg
Lokalu wynikajgca z ostatecznego obmiaru powykonawczego,
dokonanego po jego wybudowaniu o wiecej niz 2% (dwa procent) cena
brutto Lokalu ulegnie stosownej zmianie. W takim przypadku Strona
Nabywajgca bedzie uprawniona do odstgpienia od niniejszej umowy.
Prawo odstgpienia od niniejszej umowy Nabywca moze wykonaé
poprzez ztozenie odpowiedniego oswiadczenia na piSmie z podpisem
notarialnie poswiadczonym w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia, w
ktérym Spétka poinformowata Strone Nabywajgcg o powierzchni Lokalu
wynikajgcej z inwentaryzacji powykonawcze;j.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
— 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci witasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Deweloper posiada oswiadczenie Banku Spoétdzielczego w Tczewie o wyrazeniu zgody na bezciezarowe
odigczenie z ksiegi wieczystej wszystkich lokali mieszkalnych oraz zwigzanych z nimi udziatami w
nieruchomosciach wspdlnych w ramach przedsiewziecia pod warunkiem zaptaty na rzecz Dewelopera catej
kwoty ceny brutto okreslonej w umowie deweloperskiej.




1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informac;ji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia
dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku, b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki
celowej;

projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajgcym: a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, b) w przypadku umow, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

Osoba zainteresowana zawarciem umowy moze zapozna¢ sie w lokalu przedsiebiorstwa, odpowiednio
do zakresu umowy, z:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego,
pozwoleniem na budowe;

projektem budowlanym;
sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata;

dokumentem potwierdzajgcym zgode, o ktérej mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Biuro sprzedazy: ul. Potokowa, 84-240 Reda



https://www.google.com/maps/place/data=!4m2!3m1!1s0x46fdbac8e258a85f:0x69df4e9a67bb5176?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111

Kontakt: 48 531 100 701

Godziny pracy biura sprzedazy: 9-17 (spotkania w celu zapoznania sie z dokumentacjg po wczesniejszym
kontakcie telefonicznym).

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Tczewie prowadzgcym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Tczewie,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réownowartos¢ w ztotych
100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- Bank Spodtdzielczy w Tczewie korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: Nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394,
1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji

Nie dotyczy




